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Fuente: Isabelo del Toro
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Marco general de las politicas de vivienda en Espaia

Situacion a principios de los 50

El desarrollismo espafiol. Afios 60-70

Inicio de la etapa democratica 75-85

Entrada en la CEE y evolucion a inicios de los 90
Origenes del boom inmobiliario (1998)

Estallido de la burbuja inmobiliaria (2008)




Situacion a principios de los 50

Primer plan de viviendas 1944-1954 “Casas baratas”

Programa de viviendas de renta limitada 1954-55
Suministro de material

Vivienda con ayuda del estado

| Plan nacional de vivienda 1956-60
Vivienda de tipo social
Viviendas de renta limitada

Viviendas subvencionadas (Urgencia Social)

S X, L

El Pozo del tio Raimundo, Madrid. Afios 50
Fuente: Flores de Luna. Documental sobre El Pozo del tio Raimundo. Juan Vicente Cordoba



El Desarrollismo Espafiol. Afos 60-70

Plan de estabilizacion (1959)

Il Plan Nacional de vivienda 1961-75
Disminuir déficit de vivienda
Crear empleo

Dinamizar el sector de la
construccion y el turismo

Fuente: http://rastrosdearquitectura.wordpress.com. Construyendo la identidad: El Pozo del Tio Raimundo (2012)




El Desarrollismo Espafol. Afos 60-70
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Congelacién de alquileres (1964)

Fomento de la construccidon de vivienda libre frente
a la protegida

- e T T AR

Subida del precio del suelo y la vivienda

Proplemr:o

Ayudas destinadas a constructores y no usuarios

nct BARRIO.SIMANCAS

Publicidad promocién residencial. Barrio de Simancas. Madrid. Afios 60
Fuente: historias-matritenses.blogspot.com.es




Inicio de la etapa democratica

Pactos de la Moncloa 1976-1980

Sistema de Viviendas de proteccion oficial
(VPO)

Aumento de construccion de vivienda
para sectores desfavorecidos

Ayudas a la demanda

“Todos los espafoles tienen derecho a disfrutar
de una vivienda digna y adecuada. Los poderes
publicos promoverdn las condiciones necesarias
y establecerdn las normas pertinentes para
hacer efectivo este derecho, regulando Ila
utilizacion del suelo de acuerdo con el interés
general para impedir la especulacion. La
comunidad participara en las plusvalias que
genere la accidon urbanistica de los entes
publicos.”

Articulo 47 de la Constitucion Espafiola

T

Protestas ciudadanas. Nou Barris, Barcelona
Fuente: https://eltranvia48.blogspot.com/2010/08/breve-historia-de-nou-barris-viii-los.html



Entrada en la CEE
y evolucion a principios de los 90

Decreto Boyer (1985) de liberalizacion del
mercado del alquiler

Medidas liberalizadoras
Atraccién de inversion extranjera
Desgravacion fiscal para compra de

vivienda

Reactivacion del sector de la vivienda

Subida de precios por escasez de suelo

Barrio de Pino Montano. Sevilla
Fuente: El Correo de Andalucia (2007)



Origenes del boom inmobiliario (1998)

Ley del suelo de 1998

Desregularizacién de medidas en favor del
mercado

Ayudas a clase media para la compra de
vivienda

Eliminacion de desgravacion fiscal al alquiler
pero no a la compra de vivienda

Urbanizacién del Aljarafe sevillano
Fuente: google maps



Estallido de la burbuja inmobiliaria (2008)

Crisis economica y falta de acceso al crédito(2008)

La poblacion no puede acceder a la vivienda en
las condiciones de mercado

Falta de un parque de vivienda social capaz de
absorber la demanda existente

Demanda no
resuelta,
desahucios

Proliferacion de
vivienda vacia

Acciodn Protesta contra los desahucios. Fuente: Serie Financial Crisis. Olmo Calvo
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El problema de la vivienda tras el estallido de la burbuja inmobiliaria

Modelo de acceso a vivienda libre en propiedad
78,9% frente al 13,5% en alquiler

Produccion de vivienda vinculada al crecimiento econémico
Produccion anual de 250.000 en los 80, frente a mas de
750.000 entre 2004-2007

Vivienda como objeto de inversidn, con precios inaccesibles
Precio medio de 650-700 €/m2 en 1997 frente a 2.000 €/m?2
en 2008

Presencia de vivienda publica testimonial

Produccion de vivienda libre y protegida entre 100.000 y
150.000 en los 80 frente a 650.000 libre y menos de 100.000
protegidas en 2008

El alquiler social Espafia es el 2 % del total del parque

El 75% del gasto en vivienda en Espafia es inversion indirecta
en el sector privado

Crecimiento en tercera periferia durante los afios de Boom Inmobiliario.
Mairena del Aljarafe (2012) y Bollullos de la Mitacion (2018). Aljarafe (Sevilla). Fuente: Propia
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VL: Vivienda libre, VP: Vivienda Protegida, TVI: Total vivienda iniciada

Evolucidn de la producciéon de vivienda publica y privada en Espaiia
Fuente: Pareja Eastaway, Montserrat y Sdnchez Martinez, Maria Teresa (2012). La politica de vivienda en Espaiia:
lecciones aprendidas y retos de futuro. Revista Galega de Economia, 21 (2), 203-232
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Produccién de vivienda social en Espafia. VPO ofertada en venta y alquiler.
Fuente: Ndria Lambea Llop. “Gestidn de vivienda social: comparativa entre Espaiia y el Reino Unido”
En Bordenés i Bresco, Carme (Dir.). La vivienda en la crisis: La promocidn del alquiler y el alquiler
social desde una perspectiva comparada. Tarragona. Espafia: Publicaciones URV



El problema de la vivienda tras el estallido de la burbuja inmobiliaria

20.000.000,00

18.000.000,00

16.000.000,00

14.000.000,00

12.000.000,00

10.000.000,00

Numero de viviendas

8.000.000,00

. .. , 6.000.000,00
3,5 millones de viviendas vacias

(INE 2011)

4.000.000,00

2.000.000,00

Incremento del 10,8% respecto

al censo de 2001 0,00

18.083.692,00

3.681.565,00 3.443.365,00

INE 2011

W V. Principal mV.Secundaria mV. Vacia

Vivienda principal, secundaria y vacia en Espafia
Fuente: Censo de poblacién y vivienda INE 2011






Bloque 2 . Movimiento 15 M. Madrid. 2011
Fuente: Serie Financial Crisis, Olmo Calvo

Conceptos clave sobre acceso y gestion de la vivienda
desde un enfoque alternativo -

El derecho a la ciudad de Lefebvre
Produccidn y gestion social del habitat
El triangulo del habitat social

Participacion / Gestion social de vivienda y ciudad




Henri Lefebvre I

El Derecho a la Ciudad de Lefebvre Le droit a la Ville
suivi de
Espace et politique

Propuesta politica que reivindica al ser humano
como protagonista

Apuesta por un entendimiento democratico de la
construccion de la ciudad

Pugna por la ciudad como obra de los ciudadanos
frente a una ciudad entendida como producto

Se asocia a la idea del “buen vivir para todos”

Lefebvre, Henri (1978).
El derecho a la ciudad




TERCER SECTOR
ONGs, MOVIMIENTOS SOCIALES, FUNDACIONES
SECTOR SECTOR
PRIVADO SOCIAL

SECTOR PUBLICO

ACCIONES GESTION GESTION GESTION ACCIONES DE
DIRIGIDAS A LA VERTICAL, PARTICIPATIVA | | PARTICIPATIVA APOYO A LA
FACILTACION | | AUTORITARIAY | | INSTITUCIONAL DIRECTA, AUTO-GESTION
DE ACCESO AL| | PATERNALKSTA (LIMITADA, CO-GESTION

MERCADO CONSULTIVA)

Estado Neoliberol.Estado Patemalista .Estodo de Bienestar#Estado Autogestionario

Vias de produccion de vivienda con economia de mercado
Fuente: Elaboracion propia a partir de: Pelli, Victor Saul (2010). La gestidn de la produccidn social del habitat.
Habitat y Sociedad, (1), 39-54.; y Lopez Medina, José Maria (2011). El disefio participativo en programas de
rehabilitacidon de viviendas. Marco tedrico y metodoldgico. Tesis doctoral. Universidad de Sevilla



Produccion y Gestidn Social del Habitat

“Por produccion social del habitat entendemos todos aquellos procesos generadores de espacios
habitables, componentes urbanos y viviendas, que se realizan bajo el control de autoproductores y
otros agentes sociales que operan sin fines lucrativos. Parte de la conceptualizacion de la vivienda y el
habitat como proceso y no como producto terminado; como producto social y cultural y no como
mercancia; como acto de habitar y no como mero objeto de intercambio. Se da tanto en el dmbito rural
como en el urbano e implica diferentes niveles de participacion social en las diversas fases del proceso
habitacional: planeacion, construccion, distribucion, uso”

Ortiz, Enrique (2002). Con los pies en la tierra. En: Ortiz, Enrique y Zarate, M. Lorena. Vivitos y coleando. 40 afios trabajando por el hdbitat
popular en América Latina (pp. 13-16). México DF. México: HIC-AL y Universidad Autonoma Metropolitana



El triangulo del habitat social

Urbs

HABITAT

Civitas " Polis

Fuente: De Manuel Jerez, Esteban (2010) Construyendo triangulos para la gestion social del habitat.
Habitat y Sociedad, (1), 13-37



Participacion / Gestidn Social de vivienda y ciudad

Auto Desarrollo

Participacion § A ytocestion
interactiva °
Codecisiony
Gestion
compartida

Participacion po
consulta (por

Suministro de invitacion)

Informacion

Participacion
indirecta

Usuarios pasivos § Control Directo

Gestion Directa

Escalera de la participacién

Fuente: Alguacil Gémez, Julio (2005). Los desafios del nuevo poder local: la participacién como estrategia
relacional en el gobierno local. Polis, Revista de la Universidad Bolivariana, 4 (12)



Participacién / Gestion Social

“Una via de distribucion equitativa del poder de decision en procesos de construccion colectiva y concertacion
entre actores”

Lépez Medina, José Maria (2011). El disefio participativo en programas de rehabilitacién de viviendas. Marco
tedrico y metodoldgico. Tesis doctoral

Procesos de autogestion, que enfatizan en la transformacidn de las relaciones sociales entre los
participantes, desplazando el interés de las politicas de participacion a los propios procesos de vida cotidiana
(...) No se trata de una herramienta de informacién o consulta, sino de profundizacion del sistema
democratico y construccion de la ciudadania

Rosa, Montse y Encina, Javier (2003). Haciendo metodologia al andar. En: Praxis participativas desde el medio
rural. Construyendo ciudadania (pp. 89-116). Madrid. Espafia: CIMAS

Dar el salto de la transdisciplina a la transectorialidad, como via de produccidon de conocimiento que integre
a los distintos sectores de la sociedad afectados
Pelli, Victor Saul (2010). La gestién de la produccion social del habitat. Habitat y Sociedad, (1), 39-54

Intercambio entre saberes técnicos y sociales, denominada ecologia de los saberes, como modelo de
participacidn ecosistémica en el que cada actor participa de distinto modo para alcanzar un intercambio global
equilibrado

Rodriguez-Villasante, Tomas. (1993). Aportaciones bdsicas de la IAP a la epistemologia y metodologia.
Documentacién social, (92), 23-42

Fuente: Serie Financial Crisis, Olmo Calvo
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Referentes europeos en materia de gestion de

vivienda al margen del lucro

Contexto de las politicas de vivienda en Europa
Estructura del parque residencial europeo
Condiciones de acceso a la vivienda en Europa
Vivienda vacia en Europa

Modelo de gestion de vivienda vacia y social en
Europa

; m VGwonen
Fuente: https://www.iewan.nl/
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Contexto de las politicas de vivienda en Europa

Finales del siglo XIX. Saneamiento de las ciudades tras crecimiento
sobrevenido por la Revolucion industrial

Periodo entre afios 30-70. Auge de la construccion y creacién del parque
de vivienda social europeo

Afos 60. Inicio del traspaso de competencias de gestidn de vivienda social
a entidades sin animo de lucro

Anos 80-90. Reduccion de la tasa de construccion de vivienda social.
Iniciativas de compra de vivienda social. Right to Buy

Aparicion de nuevos operadores sociales en la gestion de vivienda social

0%-1%
B 2%-4%
W 5%-10%
W 11%-18%

B =10

. 6%

Distribucion del porcentaje de vivienda social de alquiler en Europa
Fuente: CECODHAS. Housing European Review (2012)



Estructura del parque residencial europeo

100%
90%

80%

70%
60%
50%
40%

30%

Estructura del parque de vivienda en
Europa. Clasificacidn en funcién de 20%
régimen de acceso
Fuente: Elaboracién propia a partir 10%
de Scanlon, Kathleen; Whitehead,
Christine y Fernandez Arrigoitia,

. . Lo 0% 0%
Melissa (2014)' Social housmg In Paises Escocia Austria Dinamarca  Suecia  Inglaterra  Francia Irlanda  Republica Italia Alemania  Portugal  Hungria Espafia Grecia
Europe. Londres. Reino Unido: John Bajos Checa

Wlley & Sons # % vivienda social en alquiler i Parque de alquiler privado i Parque de vivienda en propiedad i Otros



Condiciones de acceso a la vivienda en Europa

Suecia |

Alemania | | 22,62

Francia | | 22,55

Austria | | 20,49

Dinamarca | | 20,32

Inglaterra | | 19,76

Paises Bajos | | 16,43

Escocia | | 13,93

Hungria ‘ I 11,95

Republica Checa | | 11,51

Espafia | | 11,01

0,00 5,00 10,00 15,00 20,00 25,00
% DE GASTO

Gasto en alquiler social en relacion al salario medio

27,53

30,00

ngiaterra S S <051

Espafia

Francia

Hungria

Suecia
Republica Checa
Paises Bajos
Alemania
Austria

Escocia

Dinamarca

e [

e
D :c

0,00 5,00 10,00 15,00 20,00 25,00 30,00 35,00 40,00

% DE GASTO

Gasto en alquiler privado en relacién al salario medio

Fuente: Elaboracion propia a partir de Scanlon, Kathleen; Whitehead, Christine y Fernandez Arrigoitia, Melissa (2014).
Social housing in Europe. Londres. Reino Unido: John Wiley & Sons
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. , Ireland
Vivienda vacia en Europa 400,000

Spain

Portugal 3_4m
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Vivienda vacia en Europa

Porcentaje de vivienda vacia en relacién a la
estructura del parque residencial europeo
Fuente: Elaboracion propia a partir de
Scanlon, Kathleen; Whitehead, Christine y
Fernandez Arrigoitia, Melissa (2014). Social
housing in Europe. Londres. Reino Unido:
John Wiley & Sons
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15%
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Portugal
72,0
20,0
8,00

Irlanda
70,0
19,0
11,0

Espaiia
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14,0
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Modelo de gestion de vivienda
vacia y social en Europa

Empty Home Strategies. Reino Unido

Documento de diagnosis de la vivienda
vacia a escala municipal o provincial

Definicion de estrategias de puesta en
uso, bajo un marco comun nacional

Ayudas a la rehabilitacion
Tasas a la vivienda vacia

Requisa gubernamental
(EDMO)

Trabajo de mapeo de vivienda vacia localizada
Fuente: Documento Empty Home Strategies, Stratford-on-Avon

Empty Homes
within
Stratford-upon-Avon
District
by
parish

April 2012
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Modelo de gestion de vivienda
vacia y social en Europa

Housing Associations. Paises Bajos

Entidades privadas sin animo de lucro

Promover vivienda social y ofrecer apoyo
social

Empresas sociales que operan en sector
publico y privado

Mezcla social en sus vecindarios

Reinversion de los beneficios del sector
privado en el sector social

Fuente: Elaboracion propia

Acciones

Provision

Legislacion

Control/
Regulacion

Negociacion

Financiacion

Participacion

Gestion

Holanda

Housing Associations (sin animo de lucro)

Legislacion para el funcionamiento del sistema promovida
por el Gobierno

Control publico por parte del Gobierno (VROM)

Mecanismos de autocontrol de las propias
Housing Associations (Aedes)

Firma de acuerdos entre Housing Associations y Local
Authorities

Financiacion publica indirecta mediante sistema de
garantias del Gobierno para obtener préstamos con tipo

de interés bajo

Financiacion privada procedente de alquileres,
operaciones comerciales y venta de vivienda social

Presencia de residentes en el érgano de supervision de las
Housing Associations

Comisiones de residentes por barrios, areas etc...

Las Housing Associations cuentan con un amplio stock de
vivienda asequible en alquiler

Los residentes tienen garantia de permanencia en esas
viviendas

Espaiia

Entidades publicas mayoritariamente (empresas publicas)
Promotores privados con animo de lucro
Regulacion base promovida por el Gobierno

Regulacidn y tipificacién de VPOs por parte de gobiernos
autondmicos

No existe control publico sobre los proveedores privados

No existe control sobre el parque en venta, que pasado el
periodo de calificacion pasa al mercado privado

Negociacion entre Ayuntamientos y Promotores privados
para obtencion de suelo barato, calificacion de suelo...

Gasto publico en el caso de las de promocion publica

Financiacion privada por parte de Entidades financieras

No hay participacion de los residentes en la promocion y
gestion de vivienda social

La mayor parte del parque se ofrece en venta, por lo que la
inversion publica pasa a manos privadas y no existe un
stock que pueda satisfacer posibles demandas

Los residentes, que requieren financiacion por parte de las
entidades financieras, pueden perder su vivienda ya que no
hay control por parte del gobierno



Modelo de gestion de vivienda
vacia y social en Europa

Heesterveld Creative Community
(Amsterdam)

300 viviendas sociales al suroeste de
Amsterdam
Housing Association Ymere

Dirigido a colectivo de artistas y
estudiantes

Cesion gratuita durante el primer afio

Colaboracidn en la reactivaciéon y gestion

Vista de Heesterveld Creative Community, Amsterdam. Patio interior
Fuente: Propia



Modelo de gestion de vivienda
vacia y social en Europa

ZOHO. Rotterdam

Edificios de uso comercial y oficinas
Housing Association Havensteder

Colaboracidn de Stipo, dinamizadores
urbanos y sociales

Involucrar a los inquilinos en el proceso

Colaboracion con autoridades locales

ZOHO. Actividad organizada por los inquilinos en el espacio colectivo
Fuente: ZOHO Rotterdam. https://zohorotterdam.nl/



Modelo de gestion de vivienda
vacia y social en Europa

Centraal Wonen Delft

Edificio de vivienda colectiva

Housing Association DUWO

Experiencia de autogestion de los
inquilinos

Desarrollo de un proceso participativo
de disefio (1975-1979)

Superficie total de 4,700 m2, con 1,300
m2 de espacios comunes

Capacidad para 100 inquilinos

Vista de Centraal Wonen Delft tras su construccion.
Fuente: Philip Krabbendam. http://www.flipkrabbendam.nl/



Modelo de gestion de vivienda
vacia y social en Europa

WBVG

Housing Association WBVGwonen

Especializada en promocién de vivienda
social dirigida a la participacion directa
de sus inquilinos

Admitida como Housing Association en
1985

Ha desarrollado proyectos en Arnhem,
Nijmegen, Deventer, Zutpheny
Wageningen

Extrapool en Nijmegen. Fuente: WBVGwonen Beekhuizen en Velp. Fuente: WBVGwonen



Modelo de gestion de vivienda

Proceso participativo. Wallisblok (Spagnen, Rotterdam)
vacia Y SOClal en Eu ropa Fuente: Ineke Hulshof y Empty Homes, 2011
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Bloque 4
Elaboracion de politic
desde la participacion



Bloque 4
Elaboracion de politicas de vivienda a escala local
desde la participacion/gestion social

Marco legislativo andaluz de los planes municipales de
vivienda

Metodologia participativa de elaboracién del plan

Estudio del fendmeno de la vivienda vacia
Elaboracién de diagndstico participativo

Definicion de estrategias

Fuente: El Taller Ecosocial de Habitat 4



Marco legislativo andaluz de los planes municipales de vivienda

Ley 1/2010 Reguladora del Derecho a la Vivienda en Andalucia
(2010)

Regula el derecho a la vivienda protegida: Registro i <, e - e
Publico Municipal de Demandantes de Vivienda )

Protegida

Reconocimiento legal de los Planes Municipales de
Vivienday Suelo

Ley 4/2013, de 1 de octubre, de Medidas para Garantizar la
Funcion Social de la Vivienda (2013)

Garantizar la permanencia en la vivienda habitual y

frenar desahucios ? vV
Movilizar vivienda vacia para su puesta en uso . —— e g 11-

medidas de fomento y penalizacién) Plano de viviendas por uso (principal, secundaria y vacia) de Cérdoba

Fuente: Plan Municipal de Vivienda de Cdordoba (2010). Vimcorsa



Metodologia participativa de elaboracion del plan

Bormujos
21.476 habitantes

Bollullos de la Mitacién
10.330 habitantes

Total
Censo INE Total viviendas Viviendas Viviendas
2011 viviendas principales  secundarias vacias
Bormujos 8001 6727 70 1201
Bollullos de T
la Mitacion 4030 3204 158 668 . ;
\<\i

" Elaboracién propié



Metodologia participativa de elaboracion del plan

Estudio del fendmeno de la vivienda vacia en ambito local

El mapa de la vivienda vacia de Bormujos y Bollullos de la Mitacion
Concentracion de vivienda vacia: casos singulares detectados

Definicion de necesidades, recursos, objetivos y retos mediante el desarrollo de diagndstico participativo

HITO 1. Diagndstico social. Definicion de necesidades y recursos disponible
Taller técnico-Politico. Mapeo de actores
Taller ciudadano. Pre-diagndstico

HITO 2. Autodiagndstico. Definicion de retos consensuados a afrontar
Auto-diagnodstico Técnico-Politico y ciudadano
Retos consensuados y recursos potenciales
El transecto como mecanismo de contraste “in situ”

Estrategias de activacion desde la participacion
HITO 3. Principales lineas estratégicas definidas

Herramientas de puesta en marcha del plan
Lineas de actuacion para la activacion de la vivienda vacia



Estudio del fendmeno de la vivienda vacia en ambito local

El mapa de la vivienda vacia de Bormujos

Unifamiliar

- Consolidada
l:] No consolidada
Plurifamiliar

- Consolidada

[ | No consolidada

Bolsa de
vivienda vacia

561 (7% del total del parque)

50% unifamiliar y 50% en tipologia
plurifamiliar, o unifamiliar en
parcela colectiva

Antigiiedad de El 10% de la vivienda vacia tiene
la vivienda mds de 50 afios; el 20% se sitUa
vacia entre los 30-50 afios; un 30% tienen
menos de 10 afios, situandose el
restante 40% entre los 20-30 afios

Fuente: El Taller Ecosocial de Habitat 4
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Estudio del fendmeno de la vivienda vacia en ambito local

Fuente: El Taller Ecosocial de Habitat 4

El mapa de la vivienda vacia de Bollullos de la Mitacion

Unifamiliar
- Consolidada

l:l No consolidada

Plurifamiliar
- Consolidada

[ | No consolidada

Bolsa de 361 (8% del total del parque)
vivienda vacia

90% de tipologia unifamiliar

Antigiiedad de El 30% de la vivienda vacia tiene
la vivienda mas de 50 afios; el 20% se situa
vacia entre los 30-50 afios; un 20% tienen
menos de 10 aios, y el restante
30% entre los 20-30 afios




Estudio del fendmeno de la vivienda vacia en
ambito local

Concentracion de vivienda vacia:
casos singulares detectados

Problemas de localizacidon
Inadecuacion de la tipologia

Inaccesibilidad en cuanto al precio o
régimen de acceso

Necesidad de reforma, rehabilitacion o
finalizacion

Fines especulativos o expectativas de
revalorizacién

Inseguridad de puesta en alquiler

Bormujos "‘B‘%Iw;dila
Mitacio »

Conjunto de 10 viviendas unifamiliares vandalizadas en calle Calvario con
superficie construida media de 156 m2

Conjunto de 10 viviendas unifamiliares adosadas en | na de las Tinajuelas

de superficie construida media 145 m2

2 s . e .
Promocion fallida que se encuentra en esqueleto estructural, destinado a
albergar 63 viviendas unifamiliares en el nuevo sector PP-R2

Edificio en bloque de 7 viviendas en esta misma zona, también
completamente vacio, de media 110 m2

v oy
e - - " . e, . P

Conjunto de 18 viviendas unifamiliares en la zona de La Florida de media 250 Promocidn fallida que se encuentra en esqueleto estructural, destinado a
m2 albergar 63 viviendas unifamiliares en el nuevo sector PP-R2




Definicidn de necesidades, recursos, objetivos y retos

Fuente: El Taller Ecosocial de Habitat 4

HITO 1. Diagndstico social. Definicion de necesidades y recursos disponibles

Taller Técnico-Politico. Mapeo de actores

Bollullos de la Mitacion

Bormujos




Definicidon de necesidades, recursos, objetivos y
retos

HITO 1. Diagndstico social. Definicion de
necesidades y recursos disponibles

Bormujos
Taller técnico-Politico. Mapeo de actores
Sociograma
Fuente: El Taller Ecosocial de Habitat 4 Bollullos de

la Mitacion




Definicidon de necesidades, recursos, objetivos y
retos

HITO 1. Diagndstico social. Definicion de
necesidades y recursos disponibles

Taller técnico-Politico. Mapeo de actores
Sociograma

Fuente: El Taller Ecosocial de Habitat 4

MAYOR
INFLUENCIA

P

MENOR
INFLUENCIA

BORMUJOS
AFINES AJENOS OPUESTOS
Gobiemo Entidades
municipal financieras
E'qui_pu Asesores
tec{'n:::o hipotecarios
municipal
Coordinadora
de Oposicion
asociaciones
Constructores
Inmaobiliarias

Jovenes

Demandantes
de vivienda
Fropietarios
vivienda
vacia
Ciudadania Ocupas con
en situacién cup
de ocupacidn Intereses
economicos

irregular

BOLLULLOS DE LA MITACION
AFINES AJENOS OPUESTOS
Gobierno Entidades
municipal financieras

Equipo
técnico
municipal

Promotores
inmobiliarios
locales

Constructores
locales

Demandantes
de vivienda

Ciudadania
en situacion
de ocupacion
iregular

Juventud sin
organizar

Ocupas con
intereses
economicos



Definicidn de necesidades, recursos, objetivos y retos

Fuente: El Taller Ecosocial de Habitat 4

HITO 1. Diagndstico social. Definicion de necesidades y recursos disponibles

Taller ciudadano. Pre-diagndstico

Bollullos de la Mitacion

Bormujos



Definicion de necesidades, recursos,
objetivos y retos

Fuente: El Taller Ecosocial de Habitat 4
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HITO 1. Diagndstico social. Definicion de
necesidades y recursos disponibles
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Taller ciudadano. Pre-diagndstico
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Definicion de necesidades, recursos,
objetivos y retos

HITO 1. Diagndstico social. Definicion de

necesidades y recursos disponibles

Taller ciudadano. Pre-diagndstico

Bollullos de la Mitacion

MAPEOD

1/’

"ﬁ CASAS VACIAS @ @ CASAS VACIAS EN

fg NO HN H
UN FAFQUE
CRANDE A

Fuente: El Taller Ecosocial de Habitat 4

PARTICIPATIVO

1 t— }" NO HAY PAFEIERAS
V1S -
NO HABIA 10¢ES S NO HIAY NADA QUE WACER

ANTES, ERA £L FIN FOF: 1N JOVENTUD

ﬂfu it
77 NO PODEMOS MBRIR LNSZ72f

VENTANAS, HAY MociA “27)

FOLOCION DE 105 CAMIONES

CAShS VACiAS
OCUPADAS

PAROUE EN MM -------- +
ESTADO DE EXCES0 DE
CONSERVACION ~ TRAFICO

FROMOCIONES
FMLIDAS EN
ESTRUCTURA

BUEN ESTADO ¥
VANDALIZADAS




Definicidn de necesidades, recursos, objetivos y retos

HITO 2. Autodiagnostico. Definicion de retos consensuados a afrontar Fuente: El Taller Ecosocial de Habitat 4

o

|
e

Auto-diagnostico Técnico-
Politico. Bormujos y Bollullos
de la Mitacion

Auto-diagnostico ciudadano
Bormujos




Definicidon de necesidades, recursos, objetivos y
retos

HITO 2. Autodiagnodstico. Definicion de retos
consensuados a afrontar

Papeldgrafos de trabajo

Fuente: El Taller Ecosocial de Habitat 4




Definicidon de necesidades, recursos, objetivos y
retos

HITO 2. Autodiagnostico. Definicion de retos
consensuados a afrontar

Retos consensuados y recursos potenciales

NECESIDADES

Altas tasas de paro, vulnerabilidad vy
elevado porcentaje de gasto en vivienda

Escasez de recursos para mantenimiento
y mejora de las viviendas

Demanda de vivienda de emancipacion
frente a mercado de alquiler insuficiente y
a precios inasequibles

RETOS

- Dotacién de Equipamientos para
situaciones de emergencia

- Programas de rehabilitacidon con pago en
especie

- Programas de autoconstruccion

- Creacion de parque publico de vivienda
social

- Activar mecanismos de puesta en uso de
la vivienda vacia

- Apuesta por el alquiler o alquiler con
opcién a compra como féormula de acceso
diferido a la propiedad

- Activar mecanismos de intervencion
ante la ocupacion irregular
- Programas sociales de insercion laboral

- Ayudas a la rehabilitacion

- Crear oferta de alquiler asequible
mediante programa de intermediacién

- Promociones de vivienda en alquiler con
opcién a compra

- Promocidn de viviendas cooperativas
ligadas a la autoconstruccion

- Programas de ayudas al alquiler para
jévenes

- Adaptacién de vivienda de gran
dimension

RECURSOS

- Viviendas vacias nuevas o en mal estado
- Promociones fallidas

- Suelos urbanizados sin edificar

- Parque publico de viviendas

- Viviendas ocupadas ilegalmente

- Parque de viviendas habitadas
ineficiente energéticamente y con
problemas de accesibilidad

- Viviendas vacias nuevas o en mal estado
- Promociones fallidas

- Suelos urbanizados sin edificar

- Parque publico de viviendas



Definicidn de necesidades, recursos, objetivos y retos
HITO 2. Autodiagnostico. Definicion de retos consensuados a afrontar

El transecto como mecanismo de contraste “in situ”

Y&
% s
\\\\\Hﬂ“_“l“

Fuente: El Taller Ecosocial de Habitat 4
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Definicion de necesidades, recursos,
objetivos y retos

HITO 2. Autodiagndstico. Definicion de
retos consensuados a afrontar

El transecto como mecanismo de contraste
“in situ”

SITUACIONES OBSERVACIONES Y COMENTARIOS

Casco antiguo. Rehabilitacion de
viviendas en mal estado o ruina

2

Se encuentran viviendas vacias dispersas en mal
estado a lo largo del recorrido por el centro del
municipio, algunas con reformas iniciadas sin
terminar.

Suelos urbanizables sin desarrollar
o solares en mitad del pueblo

"Aqui podrian ir viviendas colectivas con locales
comerciales en los bajos, que aqui no hay tiendas,
en todo el entorno y hay muchas casas"

Viviendas vacias dispersas

La imagen ilustra un conjunto de casas vacias de
VPO de promocién privada

Se detectan otras que los participantes sefialan
como propiedad de entidades financieras

PROPUESTAS

- Identificar y contactar con los propietarios
para su reactivacion

- Algunas son propiedad municipal, lo que
supone que son objetivo prioritario de
intervencion

- Posibilidad de llegar a cambio para
rehabilitarlas a cambio de mensualidades de
alquiler

- Adecentar para evitar situaciones de
abandono e inseguridad

- Identificar y contactar con los propietarios y
proponerles que las alquilen a precios
asequibles o alquiler social



Definicion de necesidades, recursos,
objetivos y retos

HITO 2. Autodiagndstico. Definicion de
retos consensuados a afrontar

El transecto como mecanismo de contraste
“in situ”

SITUACIONES OBSERVACIONES Y COMENTARIOS

Viviendas habitadas
irregularmente

Promocioén propiedad del Banco de Sabadell. Tiene
guardia de seguridad. Los vecinos se quejan del
estado de abandono y denuncian ocupaciones

Edificio plurifamiliar vacio con locales comerciales
en su bajo.

Oportunidad para una cooperativa de
autoconstruccién

Solar de propiedad municipal. Con losa de
cimentacion ejecutada

PROPUESTAS

- Alcanzar acuerdos para regularizar la
situacién de familias que ocupan vivienda vacia

- Evitar nuevas ocupaciones

- Intermediacion con los propietarios
- Finalizar mediante

autorehabilitacién/aparceria urbana (iniciativa
social)

- Finalizar mediante autoconstruccién
(iniciativa social)

- Intermediacidn con los propietarios



Estrategias de activacion desde la participacion HITO 3: Principales lineas estratégicas definidas

Fuente: El Taller Ecosocial de Habitat 4
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Estrategias de activacion desde la participacion HITO 3: Principales lineas estratégicas definidas

Fuente: El Taller Ecosocial de Habitat 4

Bormujos

Bollullos de
la Mitacidn




Estrategias de activacion desde la participacion

LINEAS DE ACCION

HITO 3: Principales lineas estratégicas definidas

CASUISTICAS DETECTADAS

Promocidn fallida. Promocion de viviendas  Viviendas vacias dispersas
Conjunto viviendas vacias inacabadas
ESTRATEGIA 1. FACILITAR EL ACCESO A LA VIVIENDA
Reactivar el registro de demandantes X X
Crear una bolsa de alquiler asequible, poniendo en uso las viviendas vacias mediante un programa de intermediacidn entre propietarios
e inquilinos
Promocion de iniciativas de cooperativas en régimen de cesion de uso o alquiler X
Programa de adaptacion de viviendas demasiado grandes en relacién con las necesidades demandadas X X
ESTRATEGIA 2. MEJORAR LA CONSERVACION Y HABITABILIDAD
Activacion del Registro Municipal de Solares y Ruinas X
Programa de rehabilitacion concertada en conjunto histérico para alquiler de viviendas a precio asequible
Programa de rehabilitacion, finalizacidn y conservacion mediante aparceria urbana, (pago en especies mediante trabajos de reparacion) X X
de viviendas vacias en mal estado o sin terminar
Promocion de iniciativas de autoconstruccion asistida (obra nueva, rehabilitacion o terminacion de promociones fallidas) X X

ESTRATEGIA 3. ACOMPANAMIENTO A LA POBLACION EN EL ACCESO A LA VIVIENDA Y EN LA MEJORA DE SUS CONDICIONES DE HABITABILIDAD
Asesoramiento juridico y acompafiamiento a personas en situacion vulnerable

Puesta en marcha del Programa de Intermediacién en el Mercado del Alquiler de vivienda asequible

Apoyo técnico en programa de rehabilitacion y autoconstruccion asistida

Asesoria técnica en promocion de iniciativas de cooperativas de viviendas para jévenes (alquiler o cesién de uso)

RESUMEN

ESTRATEGIA 1
ESTRATEGIA 2
ESTRATEGIA 3

X X
X

X X X

X X

3 1 3

3 1 3

3 2 3



Estrategias de activacion desde la participacion HITO 3: Principales lineas estratégicas definidas

sabado, 01 julio 2017 17:58, dltima actualizacion

TEMAS DE PORTADA SEVILLA PROVINCIA ANDALUCIA CULTURA ECONOMIA MAS PASION SEVILLA FC BETI

Bormujos prepara un plan de salida a las
viviendas vacias

Lineas estratégicas transversales Entre las fases de esta iniciativa se encuentra una consulta a los vecinos para
detectar las necesidades reales. Se culminara con una oficina municipal

HELENA PENA / BORMUJOS / 25 JUN 2017 / 07:19 H - ACTUALIZADO: 25 JUN 2017 / 07:19 H.

Facilitar el acceso al parque de vivienda
Mejorar su estado de conservacion
Acompafiar a la poblacidn vulnerable

Principales lineas de accién

Activacion de la vivienda vacia mediante la puesta en
marcha de una bolsa de gestién municipal

Activacion de promociones fallidas a través de su puesta
en uso mediante la iniciativa social, implicada en su
finalizacion mediante trabajos de autoconstruccién para
su posterior gestidon cooperativa en alquiler o cesidon de
uso




Estrategias de activacion desde la participacion

A. Oficina Municipal de la Vivienda

LINEAS DE ACCION

Activacion del Registro Municipal de Demandantes de Vivienda
(E1)

Gestion del Registro de Solares y Ruinas
(E2)

Gestion del parque de vivienda vacia (E1/E3)

Asesoramiento juridico y acompaiiamiento a personas en situacién vulnerable
(E3)

Apoyo técnico en programa de rehabilitacidn y autoconstruccidn asistida
(E3/E2)

Herramientas de puesta en practica del plan

Fuente: El Taller Ecosocial de Habitat 4



Estrategias de activacion desde la participacion Herramientas de puesta en practica del plan

Grupo
Institucional
(Técnico-
Politico)

B. Comision de Seguimiento

Tejid
Empresarial
Loca

Comisidn de
seguimiento

Retos a afrontar

Involucrar a agentes econdmicos y sociales ajenos hasta

el momento al plan Grupo Motor

Ciudadano

Consolidar el grupo motor ciudadano, y afianzar su rol
participativo



A modo de conclusion

Politicas de vivienda orientadas hacia la satisfaccion de las demandas ciudadanas y el acceso asequible al margen de condiciones de
mercado

Colaboracidn entre todos los actores involucrados en el proceso residencial, desde la fase de planificacién y elaboracion de politicas
publicas hasta su gestion. Los poderes publicos velardn por otorgar protagonismo a la ciudadania

Negociacidn para alcanzar soluciones alternativas, flexibles, ligadas a nuevas férmulas de gestion compartida y de corresponsabilidad
entre actores, que favorezcan el fortalecimiento del sector social

’

A medio y largo plazo, conformar un parque de vivienda en alquiler social adecuado, bajo formulas de co-gestidon “publico-privado-social”,
gue equilibre la oferta de mercado y facilite el acceso asequible a la vivienda bajo un sistema no especulativo estable en el tiempo




Dimension politica de la vivienda
Acceso / Gestion / Participacion

Juan Francisco Fernandez Rodriguez
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